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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tegelgarden, Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun och &r beldgen i den centrala delen av Uppsala i nérheten av Vaksala torg
pé adresserna Hjalmar Brantingsgatan 12 A-B, Eskilsgatan 5 A-B samt Eskilsgatan 7 A-B.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-13. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 1953.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 1949 fastigheten Falhagen 14:6 i Uppsala kommun. Pa féreningens fastighet finns 3 st
flerbostadshus innehallande 49 lagenheter som upplats med bostadsratt. Den totala bostadsarean uppgar till 3 283,8
kvm. Féreningen har 7 st lokaler med en total area om 240,2 kvm. Dessa anvéands som kontor och forrad.

Lagenhetsférdelning:
10 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kék

Markarean uppgar till 2 965 kvm. Foreningen har totalt 38 parkeringsplatser varav 9 st i garage.
Byggnaderna varms upp med fjarrvarme.

Nytt taxeringsvéarde faststalldes under 2022. Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 73.825.000
kr, varav markvérdet motsvarar 39.000.000 kr och byggnadsvardet 34.825.000 kr.

Fastigheten har under 2022 varit fullvérdesforsékrad hos Gjensidige. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar liksom
kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga bostader. Detta innebar att medlemmar inte behdver komplettera sina
hemforsakringar med detta tillagg.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens bedémning é&r att fastigheten ar i gott skick.

Stamrenovering utférdes ar 2004. Sedan 2012 har foljande storre arbeten utforts pa fastigheten:

Injustering av vdrmesystemet 2012
Stdrre renovering av den stora hyreslokalen 2013
Schaktning for fuktkontroll av kéllarvagg och asfaltering av garageuppfart 2013
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Besiktning av fasader, tak och balkonger 2014
Mindre fasad-, tak- och balkongarbeten efter besiktning 2015
Malning kallargolv och stald&rrar 2016
Renovering och malning garageportar 2016
Markarbeten avseende grus- och stenytor 2016
Byte luftavfuktare i tvattstuga 2017
Byte mangel i tvattstuga 2018
Ombyggnad pergola 2018
Byte tva tvattmaskiner och en torktumlare 2019
Installation 2 st elbilsladdare 2019
Ny gungstéllning 2020
Byte torktumlare 2021
Byte belysning 2021
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2021
Byte gemensamt staket med BREF Liljan 2021
Stamspolning 2022
Malning kallarfonster, portar och stalluckor 2022

For periden 2022-2031 beriknas det planerade underhallet, enligt féreningens uppdaterade underhallsplan, uppgé
till ca: 6 900 000 kr. De stora posterna avser fasadunderhall, fonster, malning av trapphus och andra gemensamma
utrymmen samt elinstallationer. Sannolikt kommer ett antal foreslagna atgérder enligt underhalisplanen att forskjutas
framat i tiden, vilket sdnker beloppet for 10-arsperioden.

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fonden for yttre underhall varje ar géras med minst 25 kr per
kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 82 100 kr. Féreningens styrelse har under slutet av 2021 med hjalp av en
byggnadsteknisk konsult uppdaterat sin 30-ariga underhallsplan for féreningens byggnader och mark.
Underhallsplanen rekommenderar en &rlig avsattning till fonden for yttre underhall pa f.n. 394 000 kr for att tacka
underhallskostnaderna de niarmaste 30 aren. Detta motsvarar en avsattning om 116 kr per kvadratmeter uthyrningsbar
area.

Fastighetsférvaltning

Avtal finns tecknat med ABJ Boférvaltning AB avseende ekonomisk férvaltning inklusive férande av
lagenhetsforteckning. For fastighetsskotsel finns avtal tecknat med UBC Teknisk forvaltning i Uppsala AB. De &r dven
hyresgast i en av féreningens lokaler. For lokalvard finns avtal tecknat med Ekeby Stad.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2022-04-27 och dérpa foljande konstituerande sammantrade haft
féljande sammanséttning:

Claes-Goran Bernback Ledamot, ordférande
Maria Lundgren Ledamot, vice ordférande
Rasmus Norrman Ledamot

Thomas Olsson Ledamot

Marie Olsson Ledamot

Axel Morén Suppleant

Madelen Gunnarsson Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Karin Francois Ordinarie
KPMG

Mattias EkIof Suppleant

KPMG
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Valberedning

Margareta Lidenholm Sammankallande
Christer Fernqvist

Catharina Kjellberg

Foreningens ekonomiska situation

Féreningens likvida medel &r stabila och uppgick vid &rets utgang till 1 166 tkr, en minskning med 168 tkr under ret.
Féreningen har da amorterat 470 tkr extra vid omférhandling av [an under aret. Féreningen har idag en lag
beléningsgrad och réntekostnaderna r fortsatt historiskt laga atminstone ett par ar framat.

Féreningens lan

Féreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 2 725 000 kr. Kreditgivare &r Swedbank Hypotek AB.
Ett 13n som villkorsandrades 2023-01-25 har flyttats till Stadshypotek och |per pa 3 manader. | samband med detta
har féreningen amorterat av 300 000 kr extra.

Belopp, rintesatser och villkorsandringsdagar framgér av not. Foreningens rantekénslighet ar 1,32 %, dvs att om den
genomsnittliga réntekostnaden ékar med 1 % motsvarar det en 6kning av arsavgiften med 1,32 %.

Féreningens skattesituation
Féreningen betalar statlig fastighetsskatt fér lokalerna. For lokaldelen &r skattesatsen 1 % och berdkningsunderlaget
utgors f.n. av 2022 ars faststallda lokaltaxeringsvarde.

For féreningens bostéder betalas kommunal fastighetsavgift. Beloppet per bostad uppgick under 2022 till 1 519 kr da
féreningen betalar full avgift. Skattemassigt har féreningen 48 bostader da tva lagenheter ar hopslagna till en.

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret
Féreningen amorterade 470 tkr extra under 2022 och har amorterat ytterligare 300 tkr extra den 25 januari 2023.

MEDLEMSINFORMATION
Féreningen hade vid rakenskapsérets bérjan 70 medlemmar. Under aret har 11 medlemmar tillkommit och 9
medlemmar avgatt. Vid rikenskapsarets utgang hade féreningen 72 medlemmar fordelade pa 49 ldagenheter.

Samtliga bostadsratter var vid rdkenskapsarets utgang upplatna. En av bostadsratterna &gs dock av féreningen och
hyrs sedan ut som lokal. Under aret har 4 (f.g. ar 7) Gverlatelser skett genom férsaljning. Genomsnittlig kopeskilling
per kvadratmeter uppgick till 43 990 (f.g. ar 47 101) kr.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast fér en period om ett ar at gdngen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansokan ska skélet till uthyrningen anges,
under vilken tid den ska p&ga samt namn och personnummer pa den till vilken lagenheten ska hyras ut i andra hand.
En avgift tas ut vid andrahandsuthyrningar nar sddan godkénts av styrelsen.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning, tkr 2 445 2 450 2 437 2404 2 355 2311
Resultat efter finansiella poster, tkr 283 321 468 331 393 468
Soliditet, % 56 50 40 36 31 27
Eget kapital, tkr 4032 3749 3428 2 960 2628 2236
Taxeringsvarde, tkr 73825 55775 55775 55775 44052 44052
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea bostader 630 630 630 617 617 617
Réantekanslighet/arsavgift % 1,32 1,61 2,25 2,37 2,68 2,77
Elkostnad kr/kvm totalarea 26 18 20 20 18 16
Varmekostnad kr/kvm totalarea 165 170 149 163 173 165
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 39 37 34 24 21 18
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1166 1380 2133 1597 1808 1196
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 2725 3325 4 655 4795 5443 5613
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 830 1013 1418 1460 1657 1709
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 3,69 5,96 8,35 8,60 12,35 12,74
Genomsnittlig skuldranta, % 1,58 1,63 1,75 1,68 1,68 1,78
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 112 120 117 117 144 144
lanspraktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -58 -18 -38 -15 =12 -105
Antal 6verlatelser 7 7 5 5 6 5
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsréttsarea 47101 47101 43995 46296 41578 45023
Forbrukning 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Elkostnad kr/kvm UBA 26 18 20 20 18 16
Varmekostnad kr/kvm UBA 165 170 149 163 173 165
Vattenkostnad kr/kvm UBA 39 37 34 24 21 18
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

Avsittning enligt uppdateringen av underhallsplanen fran 2021-11-25.

Medlems-
insatser

209 149

209 149

-128 501
283 322
154 821

394 000
-123 205
-115974

154 821

Fond for
yttre
underhall
3 480 321

187 976

3 668 297

Balanserat
resultat

-261923

321398
-187 976

-128 501

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

6(15)

Arets
resultat

321398

-321 398

283 322
283 322
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56

2022-01-01
2022-12-31

2 444 504
4530
2449 034

-1 845574

-67 003

-205 531

-2118 108

330 926

45

-47 649

-47 604

283 322

283 322

283 322
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2021-01-01
2021-12-31

2449 737

2449 737

-1798 807

-58 886

-205 531

-2 063 224

386 513

-65 115
-65 115

327 398

321 398

321 398
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsforbattringar
Summa materiella anlédggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

89 201 743
10, 11 5639943
58417686

12 15 000
15 000

5856 686

44 124
145 368
189 492

1166 079
1166 079

1355571

7212 257

8(15)

2021-12-31

208 706
5838 511
6047 217

15 000
15 000

6 062 217

45961
130 346
176 307

1334001
1334 001

1510308

7 572 525
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

209 149
3 668 297
3 877 446

-128 501
283 322
154 821

4 032 267

13 1112 500
1112 500

13 1612 500
175 855

4434

274 701

2 067 490

7212 257
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2021-12-31

209 149
3480 321
3689470

-261923
321398
59475

3 748 945

3 185 000
3 185 000
140 000
219 559
8593

270 428

638 580

7572525
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 5 20
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Ombyggnationer och fastighetsforbattringar 2-10 10-50
Not 2 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter bostader 2 067 841 2 067 841
Hyresintakter, lokaler 145 967 154 435
Hyresintékter, garage 91500 91500
Hyresintékter, p-platser 119 095 119 368
Hyresintakter, dvriga objekt 600 2 900
Avgift fér andrahandsuthyrning 11247 5943
Debiterad fastighetsskatt lokal 8 254 7 750
Summa 2444504 2 449 737
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2022 2021
Bostader -6 739 -
Tvéttstuga -3676 -2054
Dérrar och las invandigt -9 247 -5026
Trapphus -481 -
Vatten och avlopp -23 877 -
Varme - -2 206
El -14 516 -
Tak -3 306 -1219
Fonster -11 560 -
Planteringar, trad och buskar -15 625 -27770
Markinventarier -1832 -
Garage- och p-platser -4 594 -8 689

Summa -95 453 -46 964
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Not 4 Planerat underhall

Tvattstuga

VA, stamspolning
Belysning

OVK

Huskropp utvandigt
Motorvarmare
Staket

Summa

2022

-45 000

-67 375
-10 830

-123 205

11(15)

2021

-35 560

-66 903
-57 214

-46 347
-206 024

Planerat underhall avser sddant underhall som &r av karaktéren att det normalt sett dterkommer i regelbundna
intervaller och ddrmed kan planeras, d.v.s. de &r inte av akut karaktér. Arets kostnad fér underhall ar installation av ny

stamspolning, malning kallarfonster, portar och stalluckor samt byte av en motorvarmare.

Styrelsen foreslar att féreningens fond for yttre underhéll ianspraktas for &rets kostnader for planerat underhall i

enlighet med foreslagen resultatdisposition.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel, grundavtal
Snoérdjning och sandning
Stadning, grundavtal

Stadning utdéver avtal

Ovriga serviceavtal/besiktningar/kontroller
El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Erséttning till medlem, sjalvrisk
Kabel-tv

Fastighetsskatt for lokaler
Fastighetsavgift for bostader
Summa

2022

-205 000
-6 500
-72 288
-9 225
-21940
-90 099
-581 232
-136 573
-131947
-58 599
-1500
-90 339
-8 250
-72 912

-1 486 404

2021

-202 876
-71699
-8 956
-3763
-63 216
-597 325
-131 165
-107 130
-53 787
-89 064
-7 750
-70 032
-1406 763
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Postbefordran

Revisionsarvode

Mboteskostnader

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Gavor

Féreningsgemensamma aktiviteter
Uppdatering av underhallsplan
Summa

Not 7 Arvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden
Ovriga ersittningar

Sociala avgifter
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2022

-3 469
-6 066
-1750
-4 592
-17 375
-6 023
-86 628
-1489
-1930
-4 065
-7125

-140 512

2022
-48 300
-4 960

-13 743
-67 003

2022-12-31

1447 000
1447 000

-1 300 960
-1 300 960

146 040

12(15)

2021

-17 396
-2433
-1100
-4 588

-16 500
-2083

-83 256

-689
-2 261

-8 750

-139 056

2021

-47 600

-11 286

-58 886

2021-12-31

1447 000
1447 000

-1300 960
-1300 960

146 040

Byggnaderna &r avskrivna. Kvarvarande varde motsvarar anskaffningskostnaden fér marken som inte ar féremal for

avskrivning.
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Not 9 Markanldggning

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Avser byggnation av pergola ar 2011. Avskrivningstid &r 20 ar.

Not 10 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Nya balkonger 1999. Avskrivningstid 40 ar.

Not 11 Fastighetsforbattringar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Stamrenovering 2004, avskrivningstid 50 ar.

Dranering 2004, avskrivningstid 50 ar.

2022-12-31

139 259
139 259

-76 593

-6 963
-83 556

55 703

2022-12-31

3815622
3815 622

-3161 111

-36 568
-3 197 679

617 943

2022-12-31

8238 938
8 238 938

-3054 938

-162 000
-3216 938

5 022 000
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2021-12-31

139 259
139 259

-69 630

-6 963
-76 593

62 666

2021-12-31

3 815 622
3815622

-3 124 543

-36 568
-3161 111

654 511

2021-12-31

8 238 938
8238 938

-2 892 938

-162 000
-3 054 938

5184 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 15 000 15 000
Utgadende anskaffningsvarden 15 000 15 000
Redovisat viarde 15 000 15 000

Avser bostadsratt till lokal nr 50 i Brf Tegelgarden.

Not 13 Fastighetslan 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank, villkorsandringsdag 2025-01-25, ranta 0,90 % 1162 500 1212500
Swedbank, villkorsandringsdag 2022-11-28, rérlig rénta 0 500 000
Swedbank, villkorsandringsdag 2023-01-25, ranta 2,07 % 1562 500 1612 500
Avgar kortfristig del -1612 500 -140 000
Summa 1112 500 3 185 000

[ enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera lan som |6per ut inom ett ar efter rékenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte féreligger ndgra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att
ersattas av ett eller flera nya lan.

Lanet som skulle ha villkorsdndrats 2022-11-28 betalades av i sin helhet.

Lanet med villkorsiandringsdag den 25 januari 2023 har lagts om till ett 3 manaders rérligt |n hos Stadhypotek med
rantann 3,59 % for forsta perioden. | samband med villkorséndringen amorterade féreningen av 300 000 kr pa detta lan.

Foreningens |6pande amortering &r 92 500 kr under &r 2023.

Not 14 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 9 407 500 9 407 500

Summa stillda siakerheter 9 407 500 9407 500
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Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ett 1&n har villkorsdndrats den 25 januari 2023. Se detaljer under not 13, fastighetslan.

UNDERSKRIFTER

Uppsala den / - 2023

Claes-Goran Bernbéack Maria Lundgren

Rasmus Norrman Thomas Olsson

Marie Olsson

Min revisionsberattelse har lamnats / -2023

Karin Francois
Auktoriserad revisor
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